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FICHA SINTESIS DE DATOS DEL PLANEAMIENTO

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO:

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: ~ SECTOR 1 “SUELO URBANIZABLE”

TIPO DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PREVIO: NO
NOMBRE DEL MUNICIPIO: PESQUERA DE DUERO PROVINCIA: VALLADOLID  CODIGO INE: 47116
FECHA DE APROBACION DEFINITIVA: POBLACION MUNICIPAL (Habitantes): 515
CARTOGRAFIA DE REFERENCIA:
TIPO DE CARTOGRAFIA: FECHA DE CARTOGRAFIA:
PERSONAL

REDACTORES:
AGUNDEZ Y GARCIA ARQUITECTOS S L.P. C/ Ferrari, 5-4°B 47002 - VALLADOLID
ISMAEL AGUNDEZ BAJO y ALBERTO GARCIA HERRANZ Tfno. 983-374669 - Fax: 983-375298

E-mail: estudio@arquitectosag.es

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL (Definidos por el Planeamiento General):

SUPERFICIE TOTAL (m2): 26.481,30 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0,00
CATEGORIA SUELO: URBANIZABLE DELIMITADO DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0,50
USO GLOBAL: RESIDENCIAL (R) INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):

EN USO RESIDENCIAL:
DENSIDAD (viv/Ha.): 30 ,
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%) : INDICE DE INTEGRACION SOCIAL(%):

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA:

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2m?): 0,50 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (m2): 13.766,50

SISTEMAS GENERALES: SISTEMAS LOCALES:

VIAS PUBLICAS (m?): VIAS PUBLICAS (m?): 8.728,77

SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?):

ESPACIOS LIBRES (m?): ESPACIOS LIBRES (m?): 2.064,98

EQUIPAMIENTOS (m?): EQUIPAMIENTOS (m?): 2.064,98

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: 2 VIVIENDAS: PLAZOS DEBERES

USOS FUERA DE ORDENACION: LIBRES: 57 URBANISTICOS: 7 afios

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: PROTEGIDAS: 25 CESION: 7 afios
TOTALES: 82 EDIFICACION: 10 afios

OBSERVACIONES:
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A) DI-MI_MEMORIA INFORMATIVA

T.1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

CAP. 1.CARACTERISTICAS FiSICAS Y TERRITORIALES:

1.1. - ANTECEDENTES:

El presente Plan Parcial se redacta en el dmbito de las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Urbana de Pesquera de Duero y constituye el instrumento de
planeamiento previsto por el mismo para el desarrollo urbanistico del Sector de
suelo urbanizable delimitado n° 1, mediante la ordenaciéon detallada de éste. Se ha
realizado teniendo en cuenta la Instruccidn Técnica Urbanistica 2/2006 (ITPLAN).

Este documento ha sido elaborado atendiendo a los  criterios,
recomendaciones y directrices, tanto de caracteres generales como detallados,
emanados de distintas reuniones de frabagjo celebradas con la Corporacion
Municipal.

A partir de ahora y con el objeto de evitar reiteraciones en la definicion, se
establece la siguiente simplificacion en los diferentes conceptos aplicable en el

presente documento.

» Leyde Urbanismo de Castillay Ledn LUCyL
Normas Urbanisticas de Ordenacién Urbana . NNOU

» Plan Parcial del Sector 1 PP

» Reglamento de Urbanismo de Caostilay Ledn . RUCyL

» Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006 ITPLAN

1.2. - DESCRIPCION DEL SECTOR:

1.2.1. - SUPERFICIE, SITUACION Y LINDES:

Los terrenos que constituyen el Sector 1, forman un poligono irregular cuyos
linderos estdn perfectamente definidos en las NNUU, adaptados en el PP a la realidad
fisica actual del terreno. Ocupan una superficie total de 28.529,- m2, colindantes en su

extremo Sur y Este con el suelo urbano consolidado. Estd atravesado de Noroeste a

5
AGUNDEZ Y GARCIA ARQUITECTOS, S.L. C/ Ferrari, 5-4°B, 47002 VALLADOLID, Tfno.: 983-374669, Fax: 983-375298




PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DE SUELO URBANIZABLE EN PESQUERA DE DUERO (VALLADOLID)

Sureste por una parcela de Equipamiento municipal donde se sitia un polideportivo y

una piscina municipal, segun se pone de manifiesto en los planos correspondientes.

Sus limites son los siguientes:

>
>
>
>

Al Norte con parcelas de suelo rustico comun,
Al Este con el Suelo Urbano Consolidado.
Al Oeste con Suelo Rustico Comun.

Al Sur con la Carretera de Valbuena y Suelo Urbano Consolidado.

La parcela de equipamiento municipal se infroduce dentro del Sector desde

la Carretera de Valbuena hasta el viario propuesto por las NNUU en el limite Norte

del Sector.

En este Plan Parcial se propone la division del Sector en dos Unidades de

Actuacion; separadas por la parcela de equipamiento deportivo existente, facilitando

el desarrollo del mismo.

1.2.2. - TOPOGRAFIA DEL TERRENO.-

La topografia del Sector se caracteriza por su planeidad con pendiente muy

uniforme hacia la Carretera de Valbuena. La finca asciende, con pendientes que

oscilan entre el 1 % y el 1,60 %, en sentido Norte. Se alcanza una diferencia de cota

mdxima de 2,80 m.

Las cotas fundamentales del Sector son, teniendo en cuenta su forma irregular:

Y V VYV VY

Extremo vértice Noroeste ( Junto a suelo rUstico): 747,80

Extremo vértice Noreste (Junto a suelo rdstico y urbano): 746,50

Extremo vértice Suroeste (Junto carretera Valbuena y suelo rdstico): 745,30
Extremo vértice Sureste (Junto carretera Valbuena y suelo urbano): 745,70

Extremo vértice Este (Junto a Suelo Urbano): 745,40

En general el terreno presenta una suave pendiente en la direccidn Norte-Sur.

1.2.3. - CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO.-

CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOTECNICAS.

Con cardcter general el territorio de Pesquera de Duero estd labrado sobre

materiales mayoritaricmente pertenecientes al Cuaternario (Pleistbceno), integrado
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por los grandes sedimentos lacustres de esta época, con una estructura estratigrafica,
horizontal y concordante y suelos pardos calizos y pardos rojizos, ricos en cal.

El margen del rio Duero estd integrado por aluviones del cuaternario, de origen
holdceno, ricos en cal y en hierro, con gran proporcion de guijos de cuarcita de varios

colores y zonas de canto rodado.

Del estudio del mapa geoldgico (n° 374 correspondiente a Pendafiel) elaborado
por el Instituto Geoldgico y Minero de Espana. Escala 1:50.000, se deduce que el
terreno estd situado en una zona perteneciente al Cuaternario (Pleistdceno-
Holéceno), formada gravas y arenas.

Se adjunta mapa del Instituto GeoMinero de Espana.

MAPA GEOLOGICO ESCALA 1:50.000

B Caradosd )
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25 Arcillas y limes oscuros cen cantes. Fondos de valle
24 Arcillas y limos con cantos. Llanura de inundacion
o HOLOCENO
E 23 Arenas edlicas
; R 22 Arcillas y margas blancas con cantos. Conos de deyeccidn
E 21 Arcillas y margas blancas con cantos y blogues. Coluviones
=
g PLEISTOCENO 20 Lutitas grises. Fondos endorreicos
o 19 Arcillas rojas de descalcificacién. Fondos de dolinas
| 18 Arcillas y margas cen cantos. Glacis
| 17 Gravas calcéreas cementadas
PLIOCENO
. < 16 Terrazas bajas. Gravas y arenas
‘ I | TUROLIENSE 15 Terrazas medias. Gravas y arenas
[
| = 14 Terrazas altas. Gravas y arenas
(=}
| = = 3 5
[ o 13 Gravas cuarciticas con arcillas rojas
| o3
o
|2 VALLESIENSE 12 Calizas grises con algunas intercalaciones margosas. «Calizas
| superivres del Paramon
| 11 Margas blancas
Q g
= | |
= 2 | [ 10 Margas blancas, margocalizas y calizas margosas con interca=
‘_‘ e = | laciones de arcillas ocres y verdes. Ocasionalmente niveles
Ois = discontinuos de arenisas y oncoides
€| 5
Iu-" g 9 Arcillas rojas con areniscas y/o conglomerados y margas
s 8 Margas y margocalizas blancas
| 2
g % | TARACIENSE i 7 Calizas, dolomias y margas. «Calizas inferiores del Péramon
|
| Z | ASTARACIENS —
(] 6 Arcillas rojas con intercalaciones de areniscas
g ‘ 5 Dolomias y/o calizas a veces con intercalaciones margosas
| 4 Margas blancas, @ veces con yesos y margocalizas con interca~
| lactones de calizas y/o delomias «Facies Cuestas»
) 3 Limos calcareos y margas blancas
L

~N

Areniscas y/o conglomerados

Lutitas rojas, areniscas y conglomerados

CARACTERISTICAS LITOLOGICAS.

Dentro de una gran diversidad litolégica, esta terraza muestra, niveles de
arenas finas arcillosas que se clasifican como SC (arenas arcillosas), niveles de gravas,
en ocasiones cementados, constituyendo auténticos conglomerados cuyo espesor
alcanza un meftro y niveles de arcillas pardo-rojizas, con gravas dispersas, que

responden al fipo CL (arcillas de baja plasticidad).

CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS.

Geomorfolégicamente estd asentada proxima  al valle aluvial del rio Duero,
que tiene un modelado de relieve en graderio, resultante de un sistema de terrazas
escalonadas.

El temreno donde se actuard se situa en la margen izquierda del rio Duero, a una
distancia media de 200 m, aproximadamente, del cauce del rio, fuera ya de la zona
de influencia de los depdsitos aluviales. Esta situada a una cota media de 35 m,

aproximadamente, sobre el cauce actual del Duero.
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Se frata de formas llanas, con ligera ondulaciones y suaves pendientes hacia el

Sur, zona donde esta situado el rio.

CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS

> Hidrologia superficial.- La zona carece de cursos superficiales permanentes de
agua. Los materiales de esta zona son semipermeables en general, por la
presencia de materiales arcillosos. Este en conjunto puede considerarse
aceptable con escorrentia débil y mayor percolacion. El coeficiente de
escorrentia puede tomarse C = 0,35 - 0,50.

> Hidrologia subterrdnea.- Inicialmente por la experiencia de las construcciones
de la zona no existen [dminas de agua proximas a la cota cero que dificulten la

urbanizacion ni la posterior construccién de las viviendas.

CARACTERISTICAS GEOMECANICAS Y CONSTRUCTIVAS.

Por la experiencia de las construcciones de la zona, las caracteristicas
geomecdnicas del terreno son las siguientes:

Los niveles hasta profundidad de dos metros corresponden a los depdsitos de la
terraza y se trata de materiales de compacidad entre medianamente densa y muy
densa con predominio de esta Ultima.

Los valores de 3 a 8 m corresponden a materiales terciarios subyacentes a la
terraza que presentan compacidad densa o muy densa.

Los resultados de ensayos dan los siguientes datos:

No se han detectado sulfatos.

» No se ha detectado la presencia de agua hasta una profundidad de 2,30
metros.

> Existe una primera capa de tierra vegetal de 50 centimetros de profundidad.

> Bajo la tierra vegetal se extiende una capa de arcilla con arenas y gravas, con
compacidad moderada.

» En cuanto a obras de tierra, los materiales de la terraza pueden considerarse

suelos tolerables.
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Los problemas de cimentacién no existirdn por disponer de buen firme desde
una profundidad media de 1 metro, que puede ser el caso de viviendas sin sétano, si
disponen de sétano la resistencia aumenta con la profundidad.

En esta zona las restricciones geoldgicas a la construccidn son minimas
permitiendo la excavacién con el empleo de medios mecdnicos, y siendo los taludes

arfificiales estables considerando empujes sobre contenciones de tipo baja.

1.2.4. - PROPIEDAD DEL SUELO:

Relacion de fincas incluidas en la Unidad de actuacion n® 1:

De titularidad privada:

» Ctra. Valbuena 42. Referencia Catastral 3206202VM0130N0001AJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 4.232,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 1), es de 4.232,- m2).

o Propietarios:

= Herederos de D° Teodora Santos Acebes.

» Ctra. Valbuena 44. Referencia Catastral 3206201VMO130N000TWJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 3.121,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 1), es de 3.121,- m2).
Dispone de un acceso al Polideportivo Municipal realizado mediante
una Calle pavimentada con solera de hormigdn. Dicha calle tiene una
calzada de 6,5 m. de anchura, una linea de aparcamientos de 2,5 m.
y una acera de 1,5 m.

o Propietario:
» D. Gabriel Abad Gonzdlez.

De titularidad publica:

> Ofros terrenos de titularidad publica, con una superficie de 345,- m2

- Superficie total de titularidad privada_(Unidad de Actuacion 1) 7.353,- m2
- Titularidad publica (Caminos, etc.)-(Unidad de Actuacion 1) 365,- m2
- Superficie total -(Unidad de Actuacion 1) 7.718,- m?
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Relacidn de fincas incluidas en la Unidad de actuacion n° 2:

De titularidad privada:
» Citra. Valbuena 38. Referencia Catastral 3206204VM0130N0001YJ (Con

una superficie catastral total de la finca de 4.668,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2) es de 4.668,- m?).
Dispone de una construccidn (uso industrial) de 81 m2, construida en el
ano 1.995, (Actualmente en estado ruinoso).

o Propietario:

= M. Amparo Espinosa Rivera.

Ctra. Valbuena 36. Referencia Catastral 3206205VM0130N000T1GJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 1.881,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuaciéon 2), es de 1.881,- m?).
Dispone de una construccidn, (uso industrial) de 197 m2, construida en
el ano 2.004.
o Propietarios:
= D. Anastasio Salgado de la Paz, (50%),

= D% M? Ascensidon Repiso Bocos, (50%).

Ctra. Valbuena 34(A). Referencia Catastral 3206216VM0130NO001KJ
(Con una superficie catastral total de la finca de 1.343,- m2. La porcidn
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 1.343,- m2).
o Propietarios:
= D®Paula Diez Bombin, (50%).

= Herederos de Floridn Rivera, (50%).

Ctra. Valbuena 34(B). Referencia Catastral 3206217VM0130NO001RJ
(Con una superficie catastral total de la finca de 1.096,- m2. La porcion
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 1.094,- m2).
o Propietarios:
= D. José Pedrero Rodriguez, (50% - Usufructo).
= D®M. Carmen Gonzdlez Acebes, (50% - Usufructo).
= D. Javier Pedrero Gonzdlez, (50% - Nuda Propiedad).
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= D Lucia Pedrero Gonzdlez, (50% - Nuda Propiedad).

» Cifra. Villofuerte,13. Referencia Catastral 3206206VM0130N0001QJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 2.346,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 2.346,- m?).
Dispone de dos construcciones (uso industrial) una de 125 m?
(actualmente en estado ruinoso), y ofra de 61 m2. Construidas en el
ano 1.960.

o Propietarios:
= D. Felipe Gonzdlez Rivera, (50%).
= D?M. Carmen Gonzdlez Acebes, (25%).
= D. José Pedrero Rodriguez, (25%).

» Ctra. Valbuena 30. Referencia Catastral 3206213VMO130NO001TFJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 1.560,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 978,- m2).

o Propietarios:
= D. José Luis Alonso Sanz, (50%).

= D?Esperanza Gonzdlez Moral, (50%).

» Ctra. Valbuena 28. Referencia Catastral 3206207VM0O130N0001PJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 3.423,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 2.522,- m?).
Dispone de dos construcciones (uso almacén) de 104 m2 y 24 mz,
construidas en el ano 1.999.

o Propietarios:
= D. José Miguel Minguez de la Torre, (50%).

= D% Ana Belén Vdzquez Venganzones, (50%).

» Ctra. Valbuena 26. Referencia Catastral 3206208VM0O130N000TLJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 2.968,- m2. La porcién
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 2.088,- m2).

o Propietario:

= D. Antonio Lubiano Ferndndez.
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» Citra. Villafuerte,11. Referencia Catastral 3206209VMO130N0001TJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 1.800,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 1.800,- m?2).

o Propietario:

= D. Felipe Pico Pedrero.

» Ctra. Villafuerte,9. Referencia Catastral 3206210VM0130N0001PJ (Con
una superficie catastral total de la finca de 1.458,- m2. La porcidon
incluida en el Sector-1 (Unidad de Actuacion 2), es de 1.458,- m2).

o Propietario:

= D. Felipe Pico Pedrero.

De titularidad publica:

> Ofros terrenos de titularidad publica, con una superficie de 802 m?2

- Superficie total de titularidad privada(Unidad de Actuacién 2)_ . 20.180,- m?
- Titularidad publica (Caminos, etc.)-(Unidad de Actuacion 2) ... 802,- m?2
- Superficie total -(Unidad de Actuacion 2) . 20.982,- m?
- Superficie total del Sector 1 (Ajustado a los limites reales)............... 28.700,- m?
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CAP. 2.- USOS DEL SUELO EXISTENTES:

2.1. - USO ACTUAL:

En la Unidad de Actuacién 1, el terreno se encuentra en explotacion agricola
en la actualidad.

En la Unidad de Actuacion 2, parte de los terrenos se encuentran en
explotacién agricola y otros sin uso. Existen algunas construcciones de almacén,

garagje y una bodega.

2.2. - INFRAESTRUCTURAS O CONSTRUCCIONES EXISTENTES:

Dentro del Sector se encuentran las siguientes infraestructuras y construcciones:

Dentro de la Unidad de Actuacion n® 1:
» Enla parcelasituada en Cira. Valbuena, 42,

o Una calle pavimentada con solera de hormigdn para acceso al
Polideportivo municipal existente, con calzada, aparcamientos y
una acera. Dispone de redes de saneamiento, abastecimiento
electricidad y telefonia para dar servicio al Polideportivo.

» Enla parcela - camino del Ayuntamiento, situado al Norte del Sector:

o Restos de una antigua acequia realizada con hormigdn.

Dentro de la Unidad de Actuacion n° 2:

» Enla parcela situada en Cira. Valbuena, 38:
o Una construccion de una planta para uso industrial-almacén de
81 m2 de superficie, (actualmente en estado de ruina).
» Enla parcela situada en Ctra. Valbuena, 36:
o Una construccion de una planta para uso industrial-almacén de
197 m2 de superficie.

» Enla parcela situada en Ctra. Villafuerte, 13:
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o Dos construcciones de una planta para uso industrial-almacén de
125 m2y 61 m2 de superficie. (La mayor en estado de ruina).
» Enla parcelasituada en Cira. Valbuena, 28:
o Dos construcciones de una planta para uso industrial-almacén de
104 m2y 24 m2 de superficie.
» Enla parcela situada en Cira. Valbuena, 26:
o Una arqueta de la red de riego agricola existente.
» Enla parcela - camino del Ayuntamiento, situado al Norte del Sector:
o Restos de una antigua acequia realizada con hormigdn.

o Una arqueta de la red de riego agricola existente.

En su perimetro, se encuentran los siguientes servicios:
» Al Sury alEste, limita con el casco urbano.
> Estd atravesado de Noroeste a Sureste por una parcela de Equipamiento

municipal donde se sitUa un polideportivo y una piscina municipal.

Los puntos de conexion a la infraestructura urbana de servicios son los
siguientes:

> A la red de saneamiento: Conexion a la tuberia que discurre por la Carretera
de Valbuena y que actualmente da servicio a la Piscina y al Polideportivo
Municipales.

> A lared de abastecimiento: Conexidn a la tuberia que discurre por la Carretera
de Valbuena y que actualmente da servicio a la Piscina y al Polideportivo
Municipales. Asimismo se colocard una tuberia por la calle situada al Norte del
Sector hasta el limite Este con el suelo urbano para una futura conexidén en
malla con la red que discurre por la Carretera de Villafuerte o de Valoria.

> A la red eléctrica: Conexidn a red de baja tension existente en la Ctra. de
Valbuena o si fuera necesario colocacién de un centro de transformacion
conectado a una red de media tensidén, a definir en el proyecto especifico de
urbanizacion.

> A la red de telefonia: Red del Sector conexionada a lared existente

por la Carretera de Valbuena.
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T.1l. DETERMINACIONES VIGENTES.

CAP. 1.- PLANEAMIENTO URBANISTICO Y TERRITORIAL:

El término municipal de Pesquera de Duero se encuentra ordenado por unas
NNUU, cuya aprobacion definitiva se produjo por acuerdo de la Comisidn Territorial de
Urbanismo de 30 de Septiembre de 2004 y publicada en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn num. 242, de 30 de septiembre de 2004, con tres modificaciones puntuales hasta
la fecha, que no afectan al Sector 1 donde se desarrolla el presente PP.

Las NNUU de Pesquera de Duero clasifican el Sector 1, como suelo Urbanizable
Delimitado.

De acuerdo con lo resenado anteriormente el desarrollo del Sector 1, se
ajustard al siguiente marco legal:

> LUCYL : (Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn)-(Ley 5/1.999 de 8 de abril).
o Determinaciones art®. 46
o Procedimiento TITULO IIl. CAPITULO V.
o Gestion TITULO lIl. Capitulo Il
> RUCyL : (Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn)-Decreto 22/2004 de 29
de Enero, con las modificaciones infroducidas en el Decreto de 9-07-2009).
o Titulo I, Capitulo Ill, Secciones 4°.

o Titulo I, Capitulo IV, Seccidn 2°.

> [ITPLAN : (Instruccidn Técnica Urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los

Instrumentos de Planeamiento Urbanistico).

> NNUU : (Normas Urbanisticas de Pesquera de Duero).
o Titulo Il - Capitulo 2.3.- Procedimiento y Gestidén en Suelo Urbanizable.
o Titulo V - Capitulo 5.4.- Régimen de Suelo Urbanizable.
El PP que ahora se presenta, se ajusta en sus determinaciones al contenido del
articulado de la LUCyL y especialmente a lo regulado en la evaluacion de las reservas

de suelo para dotaciones y equipamientos.
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CAP.2.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

La ordenacién propuesta viene condicionada por las determinaciones

establecidas en el documento de las NNUU y demds legislacion urbanistica aplicable.

En el citado documento el Sector 1 se incluye en el Suelo Urbanizable
Delimitado, con wunos datos de aprovechamiento senalados en la ficha
correspondiente.

Sector 1(S. Urbanizable):

> Superficie del sector 26.481,30 m2.

> Ind. Edificabilidad e 0,50 m2/m2.

> Edificabilidad 13.240,65 m2.

» Densidad méxima de viviendas 30 viviendas/hectdrea
» NUmero méximo de viviendas 79 viviendas

» Aprovechamiento del Ayuntamiento 10% (1.324,07 m2)

Por ofra parte la ordenacién del PP se ajustard a lo establecido en la normativa
de las NNUU sobre condiciones especificas de ordenacion del Suelo Urbanizable, asi
como a las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector que se
resenan las siguientes condiciones:

- Cesién y urbanizacion gratuitos, de Viario y Zonas Verdes Publicas; Reservas de
suelo para Zonas verdes, Aparcamientos y Equipamientos de acuerdo con la

Ley 5/99.

- Viario obligatorio, de las calles senaladas, salvo ajustes propios del Plan Parcial.

Se tendrdn en cuenta las especificaciones contenidas en el Titulo 1| - Capitulo
2.3.- Procedimiento y Gestidn en Suelo Urbanizable y en el Titulo V — Capitulo 5.4.-
Régimen de Suelo Urbanizable, de la normativa de las NNUU referido al Suelo
Urbanizable, asi como las condiciones especificas establecidas para el Sector 1 de
Suelo Urbanizable, reflejadas en la ficha correspondiente al sector.

La ficha del Sector 1 de Suelo Urbanizable nos senala un uso global Residencial.
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Segun se senala en el Capitulo 3.4.- Usos Globales, apartado 3.4.2.- Condiciones
de los usos globales, dicho uso global Residencial, podrd estar constituido por los
siguientes usos bdsicos:

> ¢ Residencial familiar, con un porcentaje minimo del 60% de aprovechamiento
sobre el totfal.

> e« Residencial colectivo.
e Comercio y servicios.

> o Talleres, almacenes, con un mdaximo de aprovechamiento del 10% de la
edificabilidad total.

» e Colectivo general.

> ¢ Espacio libre publico.

> ¢ Viario y comunicacion.

De acuerdo con el Capitulo 5.4.- Régimen de Suelo Urbanizable, de las NNUU.-

La ordenacion detallada de los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado
establecidos por estas Normas, se desarrollard posteriormente, mediante los
correspondientes Planes Parciales, segun establece el Art. 46 de la Ley 5/99.

Después de desarrollar cada sector por el Plan Parcial correspondiente, el
aprovechamiento materializable por los propietarios serd, en cualquier caso, el 90% del
aprovechamiento medio del Sector, en cumplimiento del Art. 19 de la Ley 5/99.

En aplicacién del Art. 36 de la Ley 5/99, en los sectores de suelo urbanizable
delimitado la densidad mdxima de viviendas serd de 30 viviendas ¢ 5.000 m2 por
hectarea.

Segun se senala en el Art. 44, en la ordenaciéon detallada de los sectores se
establecerd la calificacion de las parcelas, condiciones de urbanizacidn y edificacion,
delimitacion de unidades de actuacion y prevision de las vias publicas, servicios
urbanos, espacios publicos y equipamientos al servicio del sector. Reservando en
nuestro caso 20 m2 para equipamientos y espacios libres publicos, asi como una plaza
de aparcamiento de uso publico, por cada 100 m? construibles en el uso

predominante.
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Segun la Ultima modificaciéon del Reglamento (Decreto 9/7/2009), la reserva
para equipamiento y espacios libres serd de 15 m? por cada 100 m2 construibles, de

acuerdo con lo expuesto en el articulo 128.

Segun el Art. 19 de la LU.C. y L, a los propietarios de cada Sector les
corresponderd el 90% del aprovechamiento medio del mismo.

Se reservard el 10 % del aprovechamiento lucrativo para la construcciéon de
viviendas protegidas, de acuerdo con la Ley 10/2002 de modificacién de la LUCyL.

Segun la Ultima modificaciéon del Reglamento (Decreto 9/7/2009), la reserva
para la construccidn de viviendas protegidas serd como minimo del 30 % de la
edificabilidad residencial, de acuerdo con lo expuesto en el articulo 122.

No se entenderd por modificaciéon del Planeamiento, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion vigente, el reqjuste del perimetro senhalado para cada uno
de los sectores por motivos justificados (imprecision de la documentacion grdfica del
Plan, limites de propiedad u otras circunstancias); siempre que tal reqjuste no suponga
una variacion de superficie superior al 15% de la superficie aproximada senalada en la
ficha.

En el supuesto de que se demostrase la existencia de un error material en la
medicion o grafismo del presente documento no se aplicard la limitacién anterior.

En todos los casos estos dmbitos deberdn cumplir con los deberes y limitaciones

establecidos en la legislacion vigente.

La adecuacién del PP a las exigencias establecidas en la citada legislacion
aparece plenamente justificada tanto en esta Memoria como en la documentacion

grdfica.
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C) DN-MV MEMORIA VINCULANTE

T.1.  CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La redaccién del presente Plan parcial del Sector 1 de Suelo Urbanizable, se
realiza, como hemos dicho anteriormente, de acuerdo con lo previsto en las NNUU de
Pesquera de Duero, para el desarrollo urbanistico del Sector de suelo urbanizable
delimitado n° 1, estableciendo la ordenacién detallada de éste, quedando
plenamente justificada de acuerdo con las previsiones de las NNUU con relacion al

planeamiento y ejecucion del Suelo Urbanizable Delimitado.

T.I. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

De acuerdo con los condicionantes expuestos en el apartado anterior y con las
necesidades especificas para conseguir un idéneo desarrollo posterior, se relacionan
seguidamente los criterios esenciales a los que se ajusta el diseno de la ordenacion.

> Division del Sector en dos Unidades de Actuacion; separadas por la parcela de
equipamiento deportivo existente, facilitando el desarrollo del mismo.

> Continuidad y coordinacién de la trama viaria del Sector con la del entorno
urbano definida en la ficha del sector.

» La tframa viaria interna del Sector, se conecta con la red viaria prevista en las
NNUU formando una reticula ortogonal, de forma que estructuren esta zona de
territorio en la forma definida en las NNUU.

> Las dreas verdes que constituyen el sistema de espacios libres de uso publico se
situardn al sur de la Unidad de Actuacion 1, creando una barrera de
separacién con la Carretera de Valbuena.

> La zona de equipamiento puUblico se colocard en la Unidad de Actuacién 2,

al lado de la parcela de equipamiento deportivo municipal existente.
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1.- ANALISIS Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

1.1.- ANALISIS DE POSIBLES ALTERNATIVAS.

Los condicionantes establecidos fundamentalmente por el planeamiento
general, la forma irregular del Sector con la obligatoriedad del trazado de la calle
adosada al oeste de la parcela de equipamiento municipal y la calle perimetral por
el Norte que comunica con la frama urbana, limita las posibles alternativas en el
diseno de la ordenacion.

En la Unidad de Actuacion 1, situada al Oeste de la Parcela de equipamiento
municipal, se trazan solamente las calles senaladas en la ficha del Sector de las NNUU.

En la Unidad de Actuacion 2, se trazan nuevas calles paralelas a la parcela
municipal que comunican con la calle perimetral situada al Norte del Sector y con

salida a la Carretera de Valbuena situada al Sur.

1.2.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

1.2.1.- ESQUEMA GENERAL.

De acuerdo con los condicionantes y los criterios referidos al esquema del
Sector se caracteriza por una frama viaria basada en calles paralelas a la parcela
dotacional existente para comunicar las dos Unidades de Actuacion con la Carretera
de Valbuena situada al Sur y con la Calle perimetral situada al Norte, de esta forma el
Plan parcial se limita a asumir las calles ya definidas y frazar las necesarias para

completar la frama de la forma indicada.

1.2.2.- AREAS RESIDENCIALES.

El Sector 1, de uso global residencial, podrd contener un mdximo de 82
viviendas unifamiliares, de acuerdo con el PP, lo que equivale a una densidad mdaxima
de 30 viviendas por hectdrea.

La edificabilidad del Sector se reparte entre las dos unidades de Actuacion,
proporcionalmente a sus superficies.

Las parcelas resultantes tendrdn la calificacidon de EM — Ensanche mixto, que es
la ordenanza que plantean las NNUU para las zonas de ampliaciéon del Casco Urbano
y se adapta a las necesidades del Sector. Teniendo la posibiidad de plantear

diferentes tipologias de viviendas unifamiliares, en hilera, pareada o aislada.
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Dichas tipologias tienen diferentes condiciones particulares.

Superficies Residenciales:

Unidad de Actuacion 1.- 4.450,37 m? en EM, con un Aprovechamiento Lucrativo
mdaximo de: 3.676,50 m2, y con un n° maximo de viviendas de 22.

Unidad de Actuacidén 2.- 11.390,90 m2 en EM, con un Aprovechamiento

Lucrativo maximo de 10.090,- m2, y con un n°® méximo de viviendas de 60.

1.2.4.- RED VIARIA.-

El sistema viario del Sector 1 constituird una conexion entre la Carretera de
Valbuena situada al Sur y el Suelo Urbano situado al Este.

Para ello se han conservado las calles marcadas por la ficha de las NNUU.

Asimismo, el frazado viario alrededor del cudl se ordena el Plan Parcial respeta
las pautas de las NNUU mencionadas, que han sido completadas y ajustadas como
consecuencia de la mejor definicion propia del planeamiento de desarrollo.

La red viaria de tréfico rodado se proyecta teniendo en cuenta los tipos de
viales definidos en las NNUU segun el Capitulo 4.3.- Normas Generales de Urbanizacion,
4.3.2.- Red viaria urbana.

Todos los viales del Sector serdn de doble direccién, excepto una calle interior
de la UA-2.

Las aceras de todos los viales tendrdn un ancho de 1,50 metros.

Las Unidades de Actuaciéon propuestas dispondrdn de comunicacion directa
con la Carretera de Valbuena, a fravés de las nuevas calles tfrazadas, dando fotal

autonomia a cada Unidad.
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1.2.5.- EQUIPAMIENTOS y ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.-

Se reservardn 15 m? de suelo por cada 100 m2 edificables con un minimo del 5 %
de la superficie del Sector, para espacios libres publicos y para equipamiento publico,
de acuerdo con el Arficulo 128 vy las reglas de los apartados 2, 3 y 4 del articulo 105 vy
las reglas del apartado 3 del articulo 106, del RUCYL.

En la Unidad de Actuacién n° 1 se reserva una parcela de espacios libres
publicos, con la suma de las superficies de reserva para equipamiento y espacios
libres, con el fin de que se pueda inscribir en su interior un circulo de 20 m. de didmetro,
de acuerdo con el apartado 2 del articulo 105 del RUCYL.

La parcela de espacio libre puUblico se situa en el limite con la Carretera de
Valbuena, creando una barrera de aislamiento con la misma.

Se reserva una parcela de equipamiento publico y ofra de espacio libre
publico, en la Unidad de Actuacién 2.

Las parcelas de espacio libre pUblico y equipamiento se sitUan al lado de la
parcela deportiva municipal existente, facilitando su posible ampliacion.

Los espacios libres publicos recibirdn el tratamiento definido en el apartado 2
del articulo 105 del RUCYL.

Superficies de Reservas Dotacionales y de Espacios libres publicos:

Unidad de Actuacion, 1.- (A.L. de la UA-1: 7.353 m2x 0,50 m2/m?2= 3.676,50 m2)
Parcela Espacios libres publicos: 30% s. 3.676,50 = 1.102,95 m?2

Unidad de Actuacion, 2.- (A.L. de la UA-2: 20.180 m2 x 0,50 m2/m2 = 10.090,- m2)

Parcela Dotacional Publico: 15% s. 10.090 = 1.513,50 m2

Se reducird a 962,03 m2, para compensar con la reserva de la UA-1, teniendo
en cuenta la reserva total del Sector.

Parcela Espacios Libres PUblicos: 15% s. 10.090 = 1.513,50 m?2

Se aumentard hasta 2.064,98 m2 para compensar con la reserva de la UA-T,
teniendo en cuenta la reserva total del Sector.

La edificabilidad del dotacional Publico no se contabiliza a efectos del cdlculo

del aprovechamiento del sector.
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2.- CUMPLIMIENTO DISPOSICIONES DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

2.1.- CUMPLIMIENTO DISPOSICIONES DE LAS NNUU.

Las determinaciones que establecen la normativa de las NNUU son de cardcter
general para el Suelo Urbanizable Delimitado y de cardcter especifico para el Sector 1

indicando a continuacion el nivel de cumplimiento del PP a todo tipo de exigencias.

Adecuacion a criterios generales de ordenacién.
Medio fisico y preexistencia.

> Se conservard la pavimentacion vy las redes de instalaciones existentes en la
Calle de acceso al polideportivo municipal, situada en el limite Oeste de la

parcela municipal.

2.1.1.-Cadlles.

El diseno del viario cumple los requisitos exigidos.

Accesibilidad y movilidad no discriminatoria.

Cumplimiento de la Ley de Accesibiidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas. Las aceras de todos los viales tendrdn un ancho de 1,50 metros.

La red viaria de trafico rodado se proyecta teniendo en cuenta los tipos de
viales definidos en las NNUU segun el Capitulo 4.3.- Normas Generales de Urbanizacion,
4.3.2.- Red viaria urbana.

Todos los viales del Sector serdn de doble direccidén excepto una calle interior
de la UA-2 que serd de direccidn Unica.

Las Unidades de Actuaciéon propuestas dispondrdn de comunicacion directa
con la Carretera de Valbuena, a fravés de las nuevas calles tfrazadas, dando fotal

autonomia a cada Unidad.

2.1.2.- Espacios libres publicos.
Las parcelas de espacios libres publicos se distriouyen en las dos Unidades de
Actuacion:
e En la UA-1, se situa en el limite con la Carretera de Valbuena, creando una
barrera de aislamiento con la misma.
e Enla UA-2, se situa, junto con la zona Dotacional prevista en todo el Sector, en

la Manzana 2-1, que estd al lado de la parcela de equipamiento municipal
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existente. Dicha situacién favorece la utilizacion del polideportivo y piscinas
municipales.
Dentro de cada una de las zonas libres se situardn las zonas de juegos de ninos
de acuerdo con el apartado 2 del articulo 105 del RUCYL.
Serd de aplicacién el apartado 5.1.7.-Ordenanza de Espacios Libres Publicos de
las NNUU.

2.1.3.- Dotaciones.

Las reservas de suelo para dotaciones se han determinado en relaciéon a la
superficie construida del uso predominante residencial.

Las dotaciones constituidas por las parcelas del PP tienen una mdxima
accesibilidad peatonal y se sitUan junto a los espacios libres de uso publico.

Se han frasladado todas las cesiones de dotaciones del Sector a la Manzana 2-
1 de la UA-2, situada al lado de la parcela de equipamiento deportivo municipal,
existente, lo que favorece su posible ampliacion.

Serd de aplicacion el apartado 5.1.6.-Ordenanza de Equipamientos, de las
NNUU.

2.1.4.- Infraestructuras.

De acuerdo con los criterios municipales se proyecta una red de saneamiento
unitario.

Serd de aplicacion el Capitulo 4.3.-Normas Generales de Urbanizacidn, de las
NNUU.

2.1.5.- Condiciones de edificacion.

La altura méxima prevista de las edificaciones es de dos plantas (B+1).

Serd de aplicacién el Apartado 5.1.4: Ordenanza de Ensanche Mixto (EM), de
las NNUU.
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3.- CUMPLIMIENTO DE RESERVAS DE SUELO.

3.1. USO PREDOMINANTE Y RESERVAS DE SUELO.

El RUCyL, senala en su art®. 140 que los Planes Parciales, establecerdn las
determinaciones de ordenacién detallada del sector conforme a lo dispuesto en el
articulo 140 para Suelo Urbanizable, (dado que el instrumento general de
planeamiento de Pesquera de Duero es NNUU).

El mencionado articulo establece las previsiones en relacion con los sistemas
locales de espacios libres publicos y equipamientos, asi como en cuanto a
aparcamiento en proporcion a la superficie construida de uso predominante.

> Espacios libres.- 15 m2 por cada 100 m2 const. uso predominante, con un minimo
del 5 % de la superficie del Sector.

» Equipamientos.- 15 m2 por cada 100 m?2 const. uso predominante. Con un
minimo del 5 % de la superficie del sector.

> Aparcamientos.- 2 plazas (al menos una publica) por cada 100 m? const. uso
predominante.

En la Unidad de Actuacién n° 1 se reserva una parcela de espacios libres
publicos, con la suma de las superficies de reserva para equipamiento y espacios
libres, con el fin de que se pueda inscribir en su interior un circulo de 20 m. de didmetro,
de acuerdo con el apartado 2 del articulo 105 del RUCYL.

En la Unidad de Actuacién n°® 2 se compensa la superficie de equipamiento
hasta llegar a la reserva minima del 15% del aprovechamiento del Sector.

Dado que el uso predominante es de residencial, se considera como tal la
totalidad de la superficie edificable de este uso del Sector, es decir, 13.766,50 m2.

e Unidad de Actuacion 1:7.353 m2x 0,50 m2/m2 = 3.676,50 m?2
e Unidad de Actuacion 2: 20.180 m2 x 0,50 m2/m?2 = 10.090,- m?

3.2. SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, (EL).

Unidad de Actuacién 1.-

Minima 30m2/100m2 const. uso predominante: 3.676,50 x 30%= 1.102,95 m2.
Minimo 10 % Superficie unidad 7.353 x 10% = 735,30 mz2.

Se toma como vdlida la mayor, 1.102,95 m2.

Establecido en OD: Parcela 3-Manzana 1. -5 = 1.102,95 m2,
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Unidad de Actuacién 2.-

Minima 15 m2/100m2 const. uso predominante: 10.080,- x 15%= 1.512,- m2.
Minimo 5 % Superficie unidad 20.180 x 5% = 1.009,- m2.

Se toma como vdlida la mayor, 1.512 m2,

Se reducird a 962,03, para compensar con la reserva de la UA-1, teniendo en
cuenta la reserva total del Sector:

Establecido en OD: Manzana 2-1.-S = 962,03 m2.

TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR: 2.064,98 m2.

3.3. EQUIPAMIENTOS, (EQ).

Unidad de Actuacion 2.-

Minima 15 m2/100m2 const. uso predominante: 10.080,- x 15%= 1.512,- m2.
Minimo 5 % Superficie unidad 20.180 x 5% = 1.009,- m2,

Se toma como vdlida la mayor, 1.512,- m2,

Se aumentard hasta 2.064,98, para compensar con la reserva de la UA-1,
teniendo en cuenta la reserva total del Sector:

Establecido en OD: Manzana 2-1. - S = 2.064,98 m2.

TOTAL SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR: 2.064,98 m2.

3.4. APARCAMIENTOS.

Minimo 1 plaza uso publico/100 m?2

Unidad de Actuacién, 1.-

Uso predominante: 3.676,50 m2; 3.676,50 /100 = 37 plazas
Establecido en OD

Aparcamiento en calles 37 plazas. (2 para minusvdalidos).

Unidad de Actuacion, 2.-
Uso predominante: 10.090,- m% 10.090/100 = 101 plazas.
Establecido en OD

Aparcamiento en calles 101 plazas, (6 para minusvalidos)

TOTAL N° DE PLAZAS TOTAL DEL SECTOR: 138
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Se han previsto 7 plazas para minusvdlidos anexas a la red viaria, cumpliendo
las necesidades de aparcamiento para minusvdlidos establecidas en la ley de
Accesibilidad y Supresidon de Barreras Arquitecténicas y en el Capitulo 4.3.- Normas

Generales de Urbanizacion, 4.3.2.- Red viaria urbana de las NNUU.

T.1l. ORDENACION GENERAL

La ordenacién general se ha realizado de acuerdo con los datos urbanisticos
especificos del Sector, que deberdn regir la ordenacién del Sector 1, senalados en las
NNUU.

A continuacion, se establece la comparacidn entre el contenido de la
Ficha incluida en el Anexo correspondiente de las NNUU vy los ajustes propios del Plan
Parcial, que obedecen a un mayor rigor en el levantamiento topogrdfico y

andlisis del parcelario. La posibilidad de dichos ajustes se contempla en las NNUU,

en el Capitulo 5.4.- Régimen de Suelo Urbanizable.

DATOS FisSICOS.

NNUU PLAN PARCIAL UA-1 UA-2
Superficie de actuacion: 26.481,30 m? 28.700,- m2 7.718,- m? 20.982,- m2
Red viaria existente, (Propiedad Publica): 994,20 m2 1.167,- m2 365,- m?2 802,- m2
PARAMETROS URBANISTICOS.
USOS:
Global: Residencial Residencial Residencial Residencial
EDIFICABILIDAD:
Aprovechamiento lucrativo total: 13.240,65 m2 13.766,50 m? 3.676,50 m? 10.090,- m?2
Aprovechamiento medio: 0,52 m2/m2 0,50 m2/m?2 0,50 m2/m?2 0,50 m2/m?2
Densidad de viviendas: madx. 30 viv./Ha 30 viv./Ha 30 viv./Ha 30 viv./Ha
N° mdximo de viviendas: 79 viv. 82 viv 22 viv. 60 viv.
CESIONES OBLIGATORIAS:
El 10% del aprovechamiento: 1.324,07 m2 1.376,65 m?2 367,65 m2 1.009,- m2
Equipamiento: 10% = 1.324,07 m2 15% = 2.064,98 m? 0,00 m?2 2.064,98 m?
Espacio Libre PUblico: 10% = 1.324,07 m? 15% = 2.064,98 m? 1.102,95 m2 962,03 m?2
N° Aparcamientos (uso publico): 133 138 37 101
Reserva para viviendas protegidas: 1.324,- m2 (10%) 4.129,95 m2. (30%) 1.102,95,- m2. 3.027,- m2,
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Cuadro Resumen General:

Superficie total del Sector:
e Unidad de Actuacion 1
e Unidad de Actuacion 2
Superficie de viario existente en el Sector:
e Unidad de Actuacion 1
e Unidad de Actuacion 2
Superficie total de viario publico en el Sector:
e Unidad de Actuacion 1
e Unidad de Actuacion 2
Superficie total espacios libres publicos de cesion:
e Unidad de Actuacion 1

¢ Unidad de Actuacion 2

Superficie total de Equipamiento puUblico de cesion:

e Unidad de Actuacion 1
e Unidad de Actuacion 2
Edificabilidad bruta:
> Vivienda
o Unidad de Actuacion 1

o Unidad de Actuaciéon 2

» Equipamiento Publico
o Unidad de Actuacion 1
o Unidad de Actuacion 2
Altura méxima edificable:
» Sobre rasante

» Bagjorasante

Dotacidén de plazas de estacionamiento
> Uso publico
» Uso privado

28.700,00 m?
7.718,00 m?
20.982,00 m?
1.167,00 m2
365,00 m?
802,00 m?
8.728,77 m?
2.164,68 m?
6.564,09 m?
2.064,98 m?
1.102,95 m?
962,03 m?
2.064,98 m?
0,00 m?
2.064,98 m?

(28.700-1.167 ) 0,5 =13.766,50 m?
3.676,50 m?
10.090,00 m?

2.064,98x1,5=3.097,47 m2(N.C.)
0,00 m2
3.097,47 m?
2 plantas y bajo cubierta

1 planta

138 plazas
138 plazas
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T.IV. ORDENACION DETALLADA.-

UNIDAD DE ACTUACION_1

Cuadro Resumen por Manzanas

MANZANA 1-1
PARCELA uso SUPERFICIE EDIFIC. MAX. N° VIV. MAX.
1 EM 4.450,37 m2 3.676,50 m?2 22 viv.
2 EL 1.102,95 m2 0,00 m? 0
TOTAL 5.553,32 m2 3.676,50 m? 22 viv.
UNIDAD DE ACTUACION_2
Cuadro Resumen por Manzanas
MANZANA 2-1
PARCELA uso SUPERFICIE EDIFIC. MAX. N° VIV. MAX.
1 EQ 2.064,98 m2 3.097,47 m? 0
2 EL 962,03 m? 0,00 m? 0
TOTAL 3.027,01 m? 3.097,47 m? 0 viv.
MANZANA 2-2
PARCELA uso SUPERFICIE EDIFIC. MAX. N° VIV. MAX.
1 EM 3.862,60 m?2 3.421,47 m?2 21 viv.
TOTAL 3.862,60 m?2 3.421,47 m? 21 viv.
MANZANA 2-3
PARCELA uso SUPERFICIE EDIFIC. MAX. N° VIV. MAX.
1 EM 2.928,50 m?2 2.594,05 m?2 15 viv.
TOTAL 2.928,50 m?2 2.594,05 m2 15 viv.
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MANZANA 2-4
PARCELA uso SUPERFICIE EDIFIC. MAX. N° VIV. MAX.
1 EM 4.599,80 m? 4.074,48 m? 24 viv.
TOTAL 4.599,80 m? 4.074,48 m? 24 viv.
T.V. CUADROS SINTESIS
SUPERFICIES UA-1:
EM EL EQ
MANZANA N° viv. M2 M2
1-1 22 4.450,37 1.102,95
TOTAL 22 4.450,37 1.102,95
SUPERFICIES UA-2:
EM EL EQ
MANZANA N° viv, M2 M2 M2
2-1 0 0 962,03 2.064,98
2-2 21 3.862,60 0 0
2-3 15 2.928,50 0 0
2-4 24 4.599,80 0 0
TOTAL 60 11.390,90 962,03 2.064,98
EDIFICABILIDAD UA-1:
uso SUPERFICIE (M?) EDIFICABILIDAD (M?2) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO(M?)
EM 4.450,37 3.676,50 3.676,50
EQ
TOTAL 4.450,37 3.676,50 3.676,50
EDIFICABILIDAD UA-2:
uso SUPERFICIE (M?) EDIFICABILIDAD (M?2) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO(M?)
EM 11.390,90 10.090,- 10.090,-
EQ 2.064,98 3.097.,47
TOTAL 13.455,88 13.187,47 10.090,-
D) DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
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T.1. DISPOSICIONES GENERALES

Las Ordenanzas de este Plan Parcial asumen las condiciones generales de

la edificacién contenidas en la NNUU de Pesquera de Duero.

1.- OBJETO.-

1. Las Ordenanzas que a continuacion se desarrollan, tienen como objetivo
determinar todos los elementos necesarios para la construccion y el uso de las
edificaciones que se proyectan y readlicen en los terrenos que ordena el
presente PP y que constituyen el Sector 1 incluido en el Suelo Urbanizable de las
NNUU de Pesquera de Duero.

2. Este PP se ha formulado de acuerdo con las prescripciones establecidas en la
LUCYL en su art®. 46, articulado del RUCYL vigente segun la tabla de preceptos
legales aplicables en relacién con la LUCyL, Decreto 22/2004 de 29 de Enero,
con las modificaciones introducidas en el Decreto de 9-07-2009) y con las
determinaciones establecidas en el Capitulo 2.3.- Procedimiento y Gestion en
Suelo Urbanizable de las NNUU.

3. El contenido de las Ordenanzas del PP viene establecido en el RUCYL.

2.- AMBITO DE APLICACION.-

La presente documentacion afecta en su aplicacién al dmbito territorial que
constituye el Sector 1 del Suelo Urbanizable, definido en la documentacion grdfica de
las NNUU en los planos y memoria vy su detallada descripcidn se realiza en la ficha del
SECTOR 1 del Suelo Urbanizable.

3.- VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD.-

El presente PP enfrard en vigor al dia siguiente de la publicacion de su
aprobacién definitiva y su vigencia serd indefinida, con las excepciones establecidas
en el art®. 56 de la LUCyL.

Las determinaciones del PP serdn vinculantes para las administraciones publicas

y para las particulares, de acuerdo con el art®. 62 de la LUCYL.
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4.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS.-

Las presentes Ordenanzas se ajustan en su contexto general al conjunto de la
normativa de las NNUU por lo cual cualquier modificacién o gjuste que se introduzcan
en la citada normativa general, serd de aplicacién automdatica en el dmbito del PP.

Junto a esta exposicion global, en estas Ordenanzas se recogen conceptos
que si bien en la mayoria de los casos estdn contempladas en la normativa general,
dada su importancia para el completo entendimiento y facil aplicacién del presente
PP.

Por otra parte y como alcance esencial de las ordenanzas del PP se desarrolla
con precisidn diferentes determinaciones especificas de la ordenacién propuesta, no
recogidas suficientemente en la normativa general, sin que su formulacién plantee en

ningun caso discrepancias o contradicciones con esta.

5.- INTERPRETACION Y ALCANCE DE LOS DOCUMENTOS.-

Las ordenanzas reguladoras de la edificacién se interpretardn atendiendo a su
contenido y con sujecién a los objetivos y finalidades de la OD establecidos en el
documento de la Memoria.

Las previsiones del PP podrdn ser precisadas con adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo por el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, durante la ejecucion material de las obras.

No obstante, estas adaptaciones de detalle no podrdn suponer alteraciones de
las determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo ¢ de la edificacion de los
predios afectados por el Proyecto.

Las determinaciones del PP podrdn tener cardcter vinculante o indicativo.

Las determinaciones vinculantes representan normas precisas que habrdn de
serrespetadas en su infegridad en todos los proyectos que desarrollan el PP.

Las determinaciones indicativas tienen el cardcter de directriz, pudiendo como
tales ser alteradas mediante la demostracion expresa de la conveniencia y
oportunidad de su modificacion y la mayor idoneidad de la solucidn alternativa que
se adoptase. En caso de no existir esta demostracion expresa ¢ de no estimarse
suficientes los argumentos aportados deberdn respetarse las determinaciones

indicaftivas.
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Al margen de las indicaciones expresas que pudieran establecerse en los
planos de ordenacion, tendrdn cardcter indicativo las determinaciones referidas a los
siguientes aspectos.

» Trazado de cruces o encuentros de circulacion rodada.

» Redes de infraestructura urbanistica.

6.- REMISION A PLANEAMIENTO GENERAL.-

A efectos de referencia al marco del planeamiento urbanistico general
municipal, las presentes Ordenanzas se remiten a las de las NNUU entendiéndose
complementarias por aquellas y por las demds ordenanzas municipales y de ofro
cardcter, en todos aqguellos extremos no especificados en las mismas, actuando
subsidiariamente en tanto no entren en contradiccidén con las especificaciones de

esta Ordenacion.

7.- TERMINOLOGIA.-
A los efectos de estas Ordenanzas la definicidn de los conceptos contenidos en
las mismas, tendrdn el significado que expresamente aparece en la normativa de las

NNUU. (Titulo IV-Capitulo 4.1.- Terminologia).

8.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.-
8.1.- COMPETENCIA Y DESARROLLO.-
El presente PP se ha realizado a propuesta del Ayuntamiento.

El PP establece dos unidades de actuacion dentro del dmbito del Sector.

8. 2.- PROYECTOS DE ACTUACION.-

Los Proyectos de Actuacion, propondrdn un Sistema de Actuacion en cada
unidad de actuacién, entendiéndose elegido el Sistema propuesto con la aprobacion
de cada uno de los Proyectos de Actuacion.

Se entenderd como prioritario la eleccion del Sistema de Compensacion en el
caso de cumplirse en el momento del inicio del Proyecto de Actuacion, las

condiciones exigibles en el art®. 80.1 de la LUCyL.
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8. 3.- PROYECTOS DE URBANIZACION.-

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en este PP
para cada Unidad de Actuacioén, exigird la aprobacién previa del correspondiente
Proyecto de Urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacién podrd incluirse en el Proyecto de Actuacién de
cada Unidad de Actuacion y obtener la aprobacién conjunta simulténea de ambos

documentos.

8. 4.- PROYECTOS DE REPARCELACION.-

El PP se desarrolla con la pormenorizacion suficiente para que una vez
redactados y aprobados los Proyectos de Actuacion, Proyectos de Urbanizacion y
Proyectos de Reparcelacion, de cada Unidad de Actuacién, se pueda conceder
licencia municipal de edificacién como actividad reglada.

La divisidn de las manzanas de uso residencial en parcelas se realizard en el
correspondiente Proyecto de Reparcelacién, teniendo que ajustarse a lo establecido
en este PP para cada manzana:

e  N°mdximo de viviendas, senalado para cada manzana.
e Anchura minima de fachada a calle exterior: 6 m.

e Superficie minima de parcela: 125 m2, (Circulo de 6 m. de didmetro).

8. 5.- LICENCIAS.-

Los actos de edificacidn y uso del suelo en el dmbito del SECTOR, estardn
sujetos a la preceptiva licencia urbanistica municipal de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo Primero TITULO IV de la LUCYL, asi como en el RUCYL.

El otorgamiento de la licencia urbanistica determinard la adquisicion del
derecho a edificar, siempre que el Proyecto presentado fuera conforme con las
determinaciones del PP y la normativa urbanistica aplicable, dejando a salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio a terceros.

El acto de otorgamiento de licencia urbanistica fijard los plazos de iniciacion,
interrupcidén mdxima vy finalizacién de las obras.

El ejercicio de la facultad de edificar se regula por lo establecido en el Capitulo
Primero TITULO IV del RUCyL (articulado vigente)
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A estos efectos y de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente tendrdn la
consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que
reunan los siguientes requisitos:

- Que estén urbanizadas con arreglo a las normas establecidas en el PP o sea
dotadas de los servicios urbanisticos proyectados para cada una de las Etapas
del PP.

- Que tengan senaladas dlineaciones y rasantes que en su momento
establecerd pormenorizadamente el Proyecto de Urbanizacién.

No obstante, podrd otorgarse licencia urbanistica municipal y permitir la
ejecucidén de las obras, condicionando la aprobacidén de su ocupacién a la
terminaciéon de la urbanizacién que la afecte, siempre que este aprobado el Proyecto
de Actuacién, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo

con lo establecido en la legislacién urbanistica vigente y en las NNUU.

9.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.-
9.1.- CALIFICACION DEL SUELO.-

Las NNUU establecen un uso global para el Sector 1 de suelo urbanizable, segin
se refleja en su ficha.

Uso global: RESIDENCIAL.

Segun se senala en el Capitulo 3.4.- Usos Globales, apartado 3.4.2.- Condiciones
de los usos globales, dicho uso global Residencial, podrd estar constituido por los
siguientes usos bdsicos:

> Residencial familiar, con un porcentaje minimo del 60% de aprovechamiento
sobre el total.

» Residencial colectivo.

» Comercio y servicios.

> Talleres, almacenes, con un mdximo de aprovechamiento del 10% de la
edificabilidad total.

» Colectivo general.

> Espacio libre publico.

> Viario y comunicacion.
B PP asigna a las diferentes Parcelas resultantes una serie de Usos

Pormenorizados, de los contemplados en el de la normativa de las NNUU, segun se
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han senalado en el plano PO-1 y en el Titulo IV del Apartado C) de la presente

memoria.

T.Il. ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

CAP. 1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS. TABLA SINTESIS DE USOS.

1.1. - Uso Predominante (Global):
Se ha establecido como Uso Predominante del Plan Parcial el Uso Residencial,
de cardcter unifamiliar. Este Uso Predominante equivale al “Uso Residencial” de las

NNUU, determinado por las NNUU para el Sector 1, (suelo urbanizable).

1.2. - Usos pormenorizados:

En el dmbito del Sector 1, son usos compatibles con el uso predominante
Residencial los siguientes usos bdsicos:

* Residencial familiar, con un porcentaje minimo del 60% de aprovechamiento

sobre el fotal.

* Residencial colectivo.

e Comercio vy servicios.

e Talleres, almacenes, con un mdximo de aprovechamiento del 10% de la

edificabilidad total.

* Colectivo general.

* Espacio libre publico.

* Viario y comunicacién.

La Proteccién Publica para viviendas es compatible con cualquier uso
Vivienda.
En el Plan Parcial se asumen siguientes usos, como resulfado de agrupar 1os usos
bdsicos senalados anteriormente:
e Residencial Mixto.
e Eqguipamiento.

e Espacios Libre PUblico.
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1.3. - Regulacion de los usos:

De acuerdo con las NNUU, apartado 3.3.3.- Condiciones de 1os usos

pormenorizados:

La totalidad del Suelo Ubano se concibe como un espacio de coexistencia
entre los distintos usos bdsicos, facilitando la implantacion de varios usos en un mismo
edificio. En base a estos criterios, los distintos usos pormenorizados se establecen de

manera que:

A: En Residencial Mixto los siguientes usos bdsicos que podrdn ser

exclusivos de parcela:

e Residencial familiar, como uso predominante dentro de todo el
suelo urbano.

e Residencial colectivo.

e Comercio y servicios.

e Talleres y almacenes.

e Garagjes y estacionamiento.

e Colectivo en general.

e Bodegas.

e Espacio libre publico.

e Viario y comunicacion.

E: El uso pormenorizado de Equipamiento estard constituido por los usos
bdsicos colectivo general y comercio y servicios, complementado con los

usos bdsicos dependientes de ambos:

e Comercio y servicios.
e Colectivo general.

e Residencial familiar, vinculada a alguno de los usos anteriores.
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e Residencial colectivo, vinculado a alguno de los usos anteriores.

e Gargje y estacionamiento, vinculado a alguno de los usos

anteriores.

e Bodegas, vinculado a alguno de los usos anteriores.

e Espacio libre publico.

e Viario y comunicacion.

F: El uso de espacio libre publico estd constituido principalmente por el
uso bdsico del mismo nombre admitiendo otros usos publicos o privados en
condiciones muy restrictivas.

e Comercio y servicios: Pequenos quioscos, templetes o similares.

e Espacio libre publico.

e Viario y comunicacion.

CAP. 2.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION.

Se tendrd en cuenta lo sefalado en el Titulo IV.-Condiciones Generales de

Urbanizacién y Edificacién, Capitulo 4.2.-Normas Generales de Edificacion de las NNUU

2.1. - Condiciones de las obras con relacién a vias publicas:

Las obras que se ejecuten en las diferentes manzanas o parcelas deberdn
redlizarse sin interferir en las vias puUblicas, aungque el Ayuntamiento podrd permitir
la ocupacién temporal de éstas. Se garantizard convenientemente la reparacion de

los posibles danos causados en las mismas.

2. 2. - Condiciones comunes a todas las zonas:

2. 2.1. - Normas de diseno y calidad:

Las normas de diseno y calidad para los edificios, en todo el término municipal,
estdn determinadas en el Capitulo 4.2 de las NNUU complementariamente, en lo
que respecta a los edificios de vivienda a construir en el dmbito de este Plan Parcial,
regirdn con cardcter general, y en lo que no sean inferiores en calidad a las
determinadas en NNUU, las normas técnicas de diseno y calidad contenidas en la

legislacion vigente en materia de viviendas de proteccién publica.
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2. 2.2. - Edificabilidad:

El aprovechamiento de una parcela se calculard en funcidén a su superficie,
siendo directamente proporcional a la senalada en el Plano de Ordenacion para la
manzana a la que pertenezca.

A los efectos del computo de la edificabiidad materializable sobre una
parcela, se tendrd en cuenta el apartado 4.2.3.- Codmputo de edificabilidad de las
NNUU.

2. 2.3. - Aparcamientos privados:
La construccidn en las parcelas de uso residencial se dotard como minimo de
una plaza de aparcamiento, cubierta o descubierta y en el interior de la parcela, ya

sea en planta situada sobre o bajo rasante.

2. 2.4. - Cubiertas:

Las pendientes no superardn los 27° de inclinacion.

2. 2.5. - Salientes y vuelos sobre la alineacion oficial:

Se autorizan cuerpos volados cerrados sobre el retfranqueo vy el fondo, con un
vuelo mdéximo de 0,50 m. sobre dicha linea de Retranqueo o fondo mdéximo edificable.

En planta baja no se admitirdn salientes. Se permiten vuelos de hasta 50 cm.,
siempre que se produzcan a una altura no inferior a 3 m sobre la rasante de |la acera.

Los aleros y cornisas podrdn alcanzar un vuelo de 60 cm, de acuerdo con el Capitulo

4.2.-Normas Generales de Edificacion de las NNUU.

2.2.6. - Parcela minima edificable:
Se consideran parcelas minimas edificables las que dispongan de:
e 125 m2de superficie y 6 m de fachada - (viviendas en Hilera o pareada).

e 400 m2de superficie y 12 m. de fachada - (vivienda aisladal).

Solo se admitirdn segregaciones o© agrupaciones de parcelas cuya
resultante sea igual o superior a la parcela minima, tanto en la superficie como en la

longitud del frente de parcela y siempre que la eventual parcela residual
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disponga, al menos, de dichos superficie y frente minimos para permitir el uso recogido
en la Ordenacién del PP.

Se permite una sola vivienda por cada parcela minima. Las segregaciones o
agrupaciones de parcelas, cuyas parcelas resultantes dieran lugar a un nimero de
viviendas superior al determinado en las correspondientes parcelas iniciales de este

PP, precisard de la previa modificaciéon del Plan.

2.2.7. - Situacién de la edificacion:

La edificacion podrd situarse agrupada en hilera, aislada o pareada.

En el caso de optarse por la edificacidn en tipologia pareada, las
construcciones se adosardn en uno de sus laterales, manteniendo un retranqueo
minimo de 3 metros a los linderos laterales con otras parcelas. El Proyecto de cada dos
viviendas serd Unico y la obra de ambas viviendas deberd ejecutarse
simultdneamente.

La superficie conjunta minima de parcela para actuaciones en tipologia

pareada serd de 250 m2, con un frente minimo de 12 m.

2.2.8. - Lineas de la edificacion:

Se tendrdn en cuenta las alineaciones senaladas en el plano de ordenacion.

En caso de manzanas completas o frentes de calle de suficiente entidad, se
podrd modificar el drea de movimiento de la edificacion de forma unitaria,

cumpliendo con los retranqueos minimo o méximo de cada tipologia.

2.2.8.1. - Uso vivienda:

a) La edificacion principal en fipologia adosada y pareada mantendrd la
alineacién senalada en el plano de ordenacidn o se realizard un retranqueo de todo
el frente de la manzana hasta un mdximo de 8 metros a las vias o espacios pUblicos.

b) En viviendas aisladas se realizard un retranqueo minimo a frente de fachada.

c) Linderos laterales con parcelas privadas: En el caso de edificacion aislada y
pareada de uso vivienda, deberd producirse un refranqueo al lindero o linderos

laterales de 3 m, como minimo.
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d) Al fondo de parcela: El retranqueo a fondo de parcela de la edificacién
principal serd de 3 m, como minimo, tanto en tipologia aislada y pareada como en

hilera o adosada.

2.2.8.2. - Uso Equipamiento:
La edificacion destinada a uso de equipamiento podrd situarse libremente en

la propia parcela.

2.2.9. - Cerramientos de parcela:

De acuerdo con el Capitulo 4.2.-Normas Generales de Edificacion de las
NNUU. Apartado 4.2.4.2.- Cerramientos de parcela:

“En los frentes de fachada no ocupados por la edificacién principal se
levantard un cerramiento ciego con una altura minima de 2,10 m. y mdximo
de 3,50 m. Sobre este cerramiento se prohibe colocar alambre de espino,

cristales rotos o similares.”

“En los frentes de fachada no ocupados por la edificacion principal, se
permite como alternativa al anterior, un cierre ciego hasta una altura de 0,50
m. como minimo y desde aqui, hasta un maximo de 2,50 m. desde la rasante;

se podrd completar con un cierre permeable.

Las separaciones o cierres de una parcela con otra podrdn ser de

cualquier tipo y una altura maxima de 3,00 m.

2.2.10. - Piscinas:
Las piscinas privadas deberdn estar dotadas de un sistema de depuracion en

circuito cerrado.

2.2.11. - Tendederos:

No se admitirdn tendederos visibles desde los espacios publicos.
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CAP. 3. -REGULACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

3.1. - Manzanas de vivienda:
Se asigna la Ordenanza de Ensanche Mixto (EM) definida en las NNUU:
También se aplicardn los siguientes limites establecidos para cada manzana en
el plano de ordenacién del presente Plan Parcial:
e NUmero mdximo de viviendas.
e Aprovechamiento Lucrativo mdéximo.
o Indice de edificabilidad.

Apartado 5.1.4. Ordenanza de Ensanche Mixto (EM).-

Con esta ordenanza se regulan todas aquellas zonas residenciales de suelo urbano que
no se consideran casco tradicional, como se refleja en la documentacion grdfica.

Esta ordenanza pretende abarcar la variedad de situaciones existentes o futuras en las
zonas asi clasificadas por lo que se distinguen dos supuestos en funcién de la tipologia
edificatoria adoptada sobre el predio. Estos dos supuestos fienen las consideraciones
particulares que posteriormente se definen.

Las condiciones de edificacion de los diferentes usos que se pueden implantar serdn las
mismas que las tipologias de vivienda senaladas.

Las condiciones particulares para cada tipologia que se establecen mds adelante
estdn, en funcidn de la tipologia elegida.

La eleccion se producird y quedard reflejada expresamente en el correspondiente
Proyecto Bdsico y de Ejecucion, ajustdndose dicho proyecto alas condiciones elegidas.
Condiciones Generales:

- Tipologias Edificatorias: Vivienda unifamiliar en Hilera, Adosada o bien vivienda
aislada.

- Uso Pormenorizado: Residencial Mixto.

- Alineaciones: Las establecidas por los planos de ordenacidn.

- Altura Maxima: B+l (2 plantas).

- Se autoriza el uso del bajo cubierta.

- Se autorizan cuerpos volados cerrados sobre el retranqueo y el fondo, con un vuelo
maximo de 0,50 m. sobre dicha linea de Retrangqueo o fondo mdximo edificable.

- En caso de manzanas completas o frentes de calle de suficiente entidad, se podrd

modiificar el drea de movimiento de la edificacién de forma unitaria.
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5.1.4.1.-Tipologia de Vivienda Unifamiliar en Hilera o Pareada.-

Condiciones Particulares:

Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar en Hilera o Pareada, o tipologias
asimilables.

Edificabilidad: 2,50 m2/m2, aplicable a la superficie de la parcela comprendida enfre
la alineacidn exterior, los linderos laterales y una linea paralela a la alineacién exterior
distante 15 metros de ésta.

Fondo mdximo edificable: 15 m en planta primera.

Retranqueos: Mdximo de 8,00 m. a fachada principal y minimo de 3,00 m. a fondo de
parcela, si se abren huecos. Las edificaciones secundarias, cobertizos, gargjes, etc.,
también se podrdn adosar al lindero posterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el
Cddigo Civil. En parcelas en esquina el proyecto determinard cual es la fachada
principal, pudiendo tener retranqueo en 1 6 2 fachadas.

Parcela minima: A efectos de segregaciones se establecen una parcela minima, por
cada unidad de vivienda, de 125,00 m? de superficie y 6,00 m. de frente de fachada

a via publica pudiéndose inscribir tangente a ella un circulo de 6 m. de didmetro.

5.1.4.2.-Tipologia de Vivienda Unifamiliar Aislada.

Condiciones Particulares:

Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada.

Edificabilidad: 0,60 m2/m2 de parcela calificada.

Retranqueos: Minimo 3,00 m. a cada lindero, excepto en las edificaciones
secundarias, cobertizos, gargjes, etc., que se podrdn adosar a uno de los linderos
excepto a la alineacidn principal, sin perjuicio de lo dispuesto en el Codigo Civil.
Parcela minima: A efectos de segregaciones se establece una parcela minima, por
cada vivienda, de 400 m?2 y 12,00 m. con frente de fachada a via publica
pudiéndose inscribir tangente a ella un circulo de 12 m. de didmetro.

Se auforizan los cuerpos volados cerrados, vuelos aleros y miradores con mayor
dimensién que la especificada en el apartado 4.2.4.4., siempre que el retranqueo

minimo a linderos sea = 3m.
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3.2. - Zona de equipamiento:

Se asigna la Ordenanza de Equipamiento (EQ) definida en las NNUU:

5.1.6.-Ordenanza de Equipamientos.-

Sus condiciones de edificacién son:

Uso pormenorizado: Equipamiento.

Tipologia: Libre.

Edificabilidad: 1,50 m2/m2 de parcela calificada.

Fondo mdximo: No se regula.

Altura mdaxima: Dos plantas, la altura mdxima se podrd superar con elementos
especificos de la actividad. Se admite el uso bajo cubierta.

Alineaciones: Las establecidas en los planos de Ordenacidn.

Cubierta: Pendiente mdaxima 27° con la horizontal.

Retfranqueos: No se fijan.

Parcela minima: A efectos de segregaciones 200 mz2,

Serdn de aplicacion las Normas Sectoriales especificas que regulen los diferentes usos
admisibles.

Ocupacién mdxima de solar: No se fija.

En determinados casos suficientemente justificados, se podrdn sobrepasar estas
limitaciones, previa aprobacion del proyecto por el érgano municipal competente,
por ejemplo en polideportivos, parques de bomberos, efc.

En actuaciones de rehabilitacién o sustitucidn integral se podrdn mantener las
condiciones de edificacién y edificabilidad que existian previamente a la actuacion;

como pudiera ser cualquier intervencidn en la iglesia o similar.
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CAP. 4. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

4.1. - Cuadro resumen del aprovechamiento ponderado:

Unidad de Actuaciéon n® 1

USOS (1): EQ EM
SUPERFICIE PARCELAS 0,00 m? 4.450,37 m?
COEFICIENTEEDIFICABILIDAD 1,5 m?/m?

COEFICIENTE HOMOGENEIZACION 0 1
APROVECHAMIENTOPONDERADO 0 3.676,50 m’
Nota:

EQ: Dotaciones y equipamientos publicos
EM: Vivienda Unifamiliar en tipologia de edificacion adosada, pareada o aislada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL PONDERADO AL USO PREDOMINANTE: 3.676,50 M?

Unidad de Actuaciéon n° 2

USsos (1): EQ EM
SUPERFICIE PARCELAS 2.064,98 m? 11.390,90 m?
COEFICIENTEEDIFICABILIDAD 1,5 m?/m?

COEFICIENTE HOMOGENEIZACION 0 1
APROVECHAMIENTOPONDERADO 0 10.090,00 m?
Nota:

EQ: Dotaciones y equipamientos publicos
EM: Vivienda Unifamiliar en tipologia de edificacion adosada, pareada o aislada

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL PONDERADO AL USO PREDOMINANTE: 10.090,00 M?

4.2. - Determinacion del aprovechamiento medio:

El aprovechamiento medio contemplado en el presente Plan Parcial resulta
de aplicar lo establecido en el Art. 39 de la LUCyL y el Art. 107 del reglamento de
Urbanismo, atendiendo a los siguientes datos:

Unidad de Actuacién n° 1:

- Aprovechamiento lucrativo total, ponderado, uso Predominante: 3.676,50 m?2

- Superficie total de la UA-1:7.718,00 m2

- Propiedad publica existente: 365,- m?

Por lo tanto, el aprovechamiento medio del Sector 3 resulta ser de:

3.676,50 m2 / (7.718-365) m2 = 0,50 m2/m?2;
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Unidad de Actuacién n° 2:

- Aprovechamiento lucrativo total, ponderado - uso Predominante: 10.090,- m?
- Superficie total de la UA-2: 20.982,00 m?

- Propiedad publica existente: 802,- m?

Por lo tanto, el aprovechamiento medio del Sector 3 resulta ser de:

10.090 m2 / (20.982-802) m2 = 0,50 m2/m2

T.lll. CONDICIONES DE URBANIZACION

Se tendrd en cuenta lo sefalado en el Titulo IV.-Condiciones Generales de
Urbanizacién y Edificacion, Caopitulo 4.3.-Normas Generales de Urbanizacidon de las
NNUU

CAP. 1. RED VIARIA, (VI).

La anchura de las calles se senala en el plano correspondiente y nunca resulta
inferiora 7 m.

Las calzadas estardn constituidas por una solera de hormigdn en masa HP 3,5,
de 15 cm de espesor minimo sobre una subbase de zahorras seleccionadas
compactadas de 20 cm.

Las aceras, cuya anchura no serd inferior a 150 cm, estardn constituidas por
una solera de hormigdén de 10 cm de espesor, previo compactado del terreno
natural o aportacién de zahorras; y pavimentadas con baldosa de hormigdén y

encintadas con bordillo de hormigon.

CAP. 2. ESPACIOS LIBRES, (EL).

El sistema de espacios libres de uso publico estd constituido por dos parcelas
agjardinadas. Una por cada Unidad de Actuacién.

En la Unidad de Actuacion 1, se situa al Sur de la Unidad, en la zona mds
proxima a la Carretera de Valbuena, sirviendo como filiro — aislamiento de la misma

con la zona residencial.

47
AGUNDEZ Y GARCIA ARQUITECTOS, S.L. C/ Ferrari, 5-4°B, 47002 VALLADOLID, Tfno.: 983-374669, Fax: 983-375298




PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DE SUELO URBANIZABLE EN PESQUERA DE DUERO (VALLADOLID)

En la Unidad de Actuacion 2, se sitUa en la misma manzana que el
equipamiento publico vy al lado de la parcela de equipamiento deportivo municipal
existente.

Esta situacién reparte de forma equilibrada las dreas de expansidn dentro del
PP.

Estos espacios libres recibirdn el fratamiento definido en el RUCYL.

En todo caso se garantizard su adecuado soleamiento, y su indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies
vegetales, que serd superior al 50 por ciento.

Se distribuyen en dreas adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales,
con una superficie unitaria superior a 500 metros cuadrados y de forma que pueda
inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros de didmetro. En su interior se
desarrollardn dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no inferior

200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcion.

CAP. 3. SERVICIOS URBANOS.

3.1. - Red de abastecimiento de agua:

Los proyecto de urbanizacidn considerardn un consumo medio diario de 300
I/nabitante y un consumo mdaximo de cdiculo, considerando otfros usos, de 500
|/habitante.

La red se conectard a la municipal existente, en los puntos senalados en el
plano correspondiente. Se utilizard tuberia de polietieno de didmetro 90 mm o 110
mm. Las tuberias soportardn una presidn normalizada de 10 kg/cm?2. Las acometidas
individuales utilizardn tuberia de polietieno de @1", para una presidn minima de 8
kg/cm2,

La red de incendios contemplard la instalacion de hidrantes enterrados, de
manera gue su ubicacién se realice en puntos a una distancia no superior a 200 m de

cualquier otra zona del Sector.

3.2. - Red de alcantarillado:
Se prevé una red de saneamiento unitaria. El proyecto de urbanizacion
considerard los siguientes valores minimos:

- Velocidad del agua a seccién llena: 0,50 a 3 m/seg.
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- Cdmaras de descarga en las cabeceras, de 0,50 m3 para secciones de tuberia
de @ 30cm, y 1 m3 para las restantes.

- Pozos de registro en cambios de direccidon y seccion, asi como en tramos rectos
a distancias no superiores a 50 m.

- Tuberias de PVC corrugado de doble capa.

- Seccién de @ 20 cm. en acometidas a la red (de viviendas e imbornales)

- Seccién de @ 315 mm. o @ 400 mm., segun planos, en red general.

La red se situard bajo las calzadas.

3.3. - Red de distribucion de baja tensién:

La red de distribucién de baja tension serd subterrdnea, en las condiciones de
diseno establecidas por la compania suministradora. El proyecto de urbanizacion
deberd definir la conexidon a la red de media tension y el trazado de ésta en el dmbito

del Sector; asimismo, definird la localizacion del fransformador.

3.4. - Red de alumbrado publico:

El proyecto de urbanizacién considerard el alojamiento de dos tubos de
PVC commugado @ 110 en las canalizaciones. La iluminacion asegurard un nivel
uniforme.

La luminaria serd la caracteristica del Ayuntamiento de Pesquera.

3.5. - Red de telefonia:

La red albergard conductos para mds de una operadora. La red de Telefdnica
dispondrd de arquetas homologadas por la Compania y dos conductos de PVC @
110.

Directrices para el proyecto de urbanizacion:

Los pardmetros reflejados en los apartados anteriores, asi como los datos
expresados graficamente en los planos correspondientes, responden a las

indicaciones de las NNUU y de las Companias Suministradoras.
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T.IV. DESARROLLO Y GESTION.

1. - Sistema de actuacion:
Los sistemas de actuacion previstos inicialmente para las dos UA son:
¢ Unidad de Actuacién 1.- Cooperacion.

e Unidad de Actuacién 2.- Compensacion.

2. - Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion:

Las obras de urbanizacion se llevardn a cabo una vez aprobados los oportunos
Proyectos de Urbanizacion. El plazo mdximo para la terminacién de las obras de
urbanizacion se fija en 7 anos, contados a partir de la aprobacion definitiva de este
PP.

3. - Cesiones:

Las cesiones, que se refieren a suelo urbanizado, se producirdn en el momento
de la recepcidén provisional de la urbanizacidn por parte del Ayuntamiento de
Pesquera de Duero.

El detalle de las cesiones se expresa a continuacion:

3.1. - Cesiones correspondientes al Ayuntamiento de Pesquera de Duero:

e Unidad de Actuacién 1.-

a) Espacios de cesion que integrardn el sistema local de espacios libres de
dominio y uso puUblico: Se encuentran constituidos por una parcela en la

Manzana 1-1 calificada como EL, con una superficie de 1.102,95 mz2.

b) Espacios de cesidn que integrardn el sistema viario: Con una superficie total

de 2.164,68 m2. Incluyen los espacios para aparcamientos anexos a viario.

c) Espacios de cesidn para uso vivienda: Corresponde una parcela situada
en la manzana 1-1 calificada como EM, con una superficie total de 445,04

m2,
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e Unidad de Actuacion 2.-

a) Espacios de cesion que integrardn el sistema local de espacios libres de
dominio y uso puUblico: Se encuentran constituidos por una parcela en la

Manzana 2-1 calificada como EL, con una superficie de 962,03 m2.

b) Espacios de cesidn para equipamiento publico: Se encuentran constituidos
por una parcela en la Manzana 2-2 calificada como EQ, con una superficie
de 2.064,98 m2,

c) Espacios de cesidn que integrardn el sistema viario: Con una superficie total

de 6.564,09 m2. Incluyen los espacios para aparcamientos anexos a viario.

d) Espacios de cesidon para uso vivienda: Corresponde una parcela situada
en la manzana 2-2 calificada como EM, con una superficie total de 1.139,09

m2.

3.2.- Computo de las cesiones y cdiculo de los aprovechamientos:

- Espacios libres: La superficie total de cesidn en el Sector, 2.064,98 m2, cumple lo
establecido en la L. 5/99, asi como en el R.D. 22/04, con las modificaciones
infroducidas en el Decreto de 9-07-2009).

- Equipamientos: La superficie total de cesidn en el Sector, 2.064,98 m2, cumple lo
establecido en la L. 5/99, asi como en el R.D. 22/04, con las modificaciones
infroducidas en el Decreto de 9-07-2009). Le corresponde un aprovechamiento

unitario de 1,5 m2/m2, equivalente a una edificabilidad total de 5.162,45 m2.

- Vivienda: El aprovechamiento de las parcelas de cesidn al Ayuntamiento de
Pesquera de Duero, con una superficie total de 1.584,13 m?, es de 1.376,65 m?2
de edificabilidad en el uso predominante. Dicha cesidn cumple lo establecido
enla L. 5/99, asi como en el R.D. 22/04, con las modificaciones infroducidas en
el Decreto de 9-07-2009)
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4. - Viviendas de proteccion publica:
El Proyecto de Actuacién, con reparcelacion, senalard que las parcelas
que deberdn acoger la proporcion minima establecida de viviendas de proteccion

publica, ocupando una superficie edificable conjunta minima de:

e Unidad de Actuacion 1.- 1.33511 m?2 correspondiéndoles un

aprovechamiento de 1.102,95 mz2.

e Unidad de Actuacion 2.- 3.417,27 m?2 correspondiéndoles un

aprovechamiento de 3.027,00 m2.

5. - Conservacion de la urbanizacion:
La conservacién de la urbanizacion comrerd a cargo del Ayuntamiento
de Pesquera de Duero una vez redlizada la recepcion definitiva de las obras de

urbanizacion.

6. - Garantias del cumplimiento de los compromisos:
En garantia del cumplimiento de los compromisos que asume el urbanizador,
éste presentard aval bancario por importe del porcentaje legal del coste evaluado

para la urbanizacion.

7. - PLAN DE ETAPAS:
El PP establece dos unidades de actuacion, que integra la totalidad del dmbito

del Sector, segun se indica en el apartado D) -T | - 8.1 de la presente memoria.

7.1.- Determinacién del computo temporal:

Los deberes urbanisticos se cumplirdn en un plazo mdximo de 10 anos.
Concretamente, el deber de urbanizar serd satisfecho en el plazo méximo de 7 anos,
ya senalado en el apartado 2 anterior.

El cdmputo temporal se iniciard con la aprobacion definitiva del Plan.
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7.2. - Fases de ejecucion de la urbanizacién:

Serd preciso redactar el correspondiente proyecto de Actuacion, con
reparcelacion; y Proyecto de Urbanizacion, para cada Unidad de Actuacion.

El Proyecto de Actuacion podrd senalar, en su caso, distintas fases de ejecucion
de las obras de urbanizacion, con la limitacién sefalada de que el plazo méximo para

su culminaciéon serd de 7 anos.
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ANEXOS

A. 1. Sintesis del Plan Parcial.

FICHA SINTESIS DE DATOS DEL PLANEAMIENTO

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO:

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO:  SECTOR 1 “SUELO UURBANIZABLE"

TIPO DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PREVIO: NO
NOMBRE DEL MUNICIPIO: PESQUERA DE DUERO PROVINCIA: VALLADOLID  CODIGO INE: 47116
FECHA DE APROBACION DEFINITIVA: POBLACION MUNICIPAL (Habitantes): 515
CARTOGRAFIA DE REFERENCIA:
TIPO DE CARTOGRAFIA: FECHA DE CARTOGRAFIA:
PERSONAL

REDACTORES:
AGUNDEZ Y GARCIA ARQUITECTOS S.L. C/ Ferrari, 5-4°B 47002 - VALLADOLID
ISMAEL AGUNDEZ BAJO Y ALBERTO GARCIA HERRANZ Tfno. 983-374669 - Fax: 983-375298

E-mail: estudio@arquitectosag.es

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL (Definidos por el Planeamiento General):

SUPERFICIE TOTAL (m2): 26.481,30 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0,00
CATEGORIA SUELO: URBANIZABLE DELIMITADO DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m2/m2): 0,50
USO GLOBAL: RESIDENCIAL (R) INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):

EN USO RESIDENCIAL:
DENSIDAD (viv/Ha.): 30 )
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%) : INDICE DE INTEGRACION SOCIAL(%):

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA:

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2m?): 0,50 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (m2): 13.766,50

SISTEMAS GENERALES: SISTEMAS LOCALES:

VIAS PUBLICAS (m?): VIAS PUBLICAS (m?); 8.728,77

SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?):

ESPACIOS LIBRES (m?): ESPACIOS LIBRES (m?): 2.064,98

EQUIPAMIENTOS (m?): EQUIPAMIENTOS (m?): 2.064,98

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: 2 VIVIENDAS: PLAZOS DEBERES

USOS FUERA DE ORDENACION: LIBRES: 57 URBANISTICOS:7 arios

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: PROTEGIDAS: 25 CESION: 7 afios
TOTALES: 82 EDIFICACION: 10 afios

OBSERVACIONES:
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A. 2. Fichas sintesis del Sector.

FICHA SINTESIS DEL SECTOR

SECTOR 1 - PESQUERA DE DUERO

FICHA DEL SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR: SECTOR 1 - SUELO URBANIZABLE N° SECTOR: 1
ORDENACION DETALLADA:  PLAN PARCIAL DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL (Definidos por el Planeamiento General):

SUPERFICIE TOTAL (m?): 26.481,30 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?):
DENSIDAD DE EDIFICACION (m?m?): 0,50 PLAZO PARA OD (afios):

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (R) INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
CATEGORIA SUELO: URBANIZABLE DELIMITADO ASUMIDO:

DENSIDAD DE POBLACION(viv/Ha.): 30

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%) : INDICE DE INTEGRACION SOCIAL(%):

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA:

APROVECHAMIENTO MEDIO (m?m?): 0,50 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (m?):  13.766,50

SISTEMAS GENERALES: SISTEMAS LOCALES:

VIAS PUBLICAS (m?): VIAS PUBLICAS (m?): 8.728,77

SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?):

ESPACIOS LIBRES (m?): ESPACIOS LIBRES (m?): 2.064,98

EQUIPAMIENTOS (m2): EQUIPAMIENTOS (m2): 2.064,98

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: 2 VIVIENDAS: PLAZOS DEBERES

USOS FUERA DE ORDENACION:  NO LIBRES: 57 URBANISTICOS: 7 afios

AREAS DE TANTEQ Y RETRACTO: NO PROTEGIDAS: 25 CESION: 7 afios
TOTALES: 82 EDIFICACION: 10 afios

OBSERVACIONES:
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FICHA SINTESIS DEL SECTOR

SECTOR 1 - SUELO URBANIZABLE
PESQUERA DE DUERO
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F) DN-EE ESTUDIO ECONOMICO

1.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.-

1.1.- Cdiculo del Coste de la Urbanizacién.-
Utilizaremos los Costes de Referencia del Colegio de Arquitectos para hallar el
Presupuesto de Ejecucion Material de Urbanizacion para cada una de las dos

Unidades de Actuacion:

e Unidad de Actuacionn® 1.-
La mayor parte de la calle estd ejecutada.
Superficie de viales a urbanizar: 487,50 m?,
P=MxCtxCc=449,10x0,15x 1 = 67,37 €/m2
P.E.M. (UA-1) = 487,50 x 67,37 = 32.842,88 €

e Unidad de Actuacion n® 2.-
Superficie de viales a urbanizar: 6.572,59 m?2
P=MxCtxCc=449,10x0,15x 1 = 67,37 €/m?
P.E.M. (UA-2) = 6.572,59 x 67,37 = 442.795,39 €

1.1. - Resumen por capitulos de los costos de urbanizacién previstos (En euros):
e Unidad de Actuacion n° 1.-
» MOVIMIENTO DE TIERRAS Y JARDINERIA 3.300,00.
> RED DE SANEAMIENTO 3.200,00.
» RED DE ABASTECIMIENTO, RIEGO E HIDRANTES o 2.850,00.
> RED ELECTRIC A 3.200,00.
> RED TELEFONICA ] 2.600,00.
» RED DE ALUMBRADO PUBLICO. 1.750,00.
> RED VIARIA Y SENALIZACION 15.942,88.
o TOTAL 32.842,88.
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Los costos considerados incluyen el costo de ejecucién de las obras.

Los gastos correspondientes a gastos de gestidon y promocién; beneficio del
contratista; honorarios técnicos; gastos financieros, etc. supone un incremento
aproximado del 50%. Por lo tanto se alcanza un importe total aproximado de 50.000,-
€.

Unidad de Actuacién n° 2.-

.
» MOVIMIENTO DETIERRAS Y JARDINERIA . 81.700,00.
> RED DE SANEAMIENTO 41.800,00.
> RED DE ABASTECIMIENTO, RIEGO EHIDRANTES . 35.150,00.
> RED ELECTRICA oo 22.800,00.
> RED TELEFONIC A 49.400,00.
» RED DE ALUMBRADO PUBLICO. 33.250,00.
» RED VIARIA Y SENALIZACION 178.695,00.
o TOTAL 442.795,00.

Los costos considerados incluyen el costo de ejecucién de las obras.

Los gastos correspondientes a gastos de gestidon y promocién; beneficio del
contratista; honorarios técnicos; gastos financieros, etc. supone un incremento
aproximado del 50%. Por lo tanto se alcanza un importe total aproximado de 665.000,-
€.

1.2. - Estimacién del valor de mercado:

La superficie edificable en parcelas de uso vivienda, deducidas cesiones,
asciende a:
e Unidad de Actuacion 1: 4.005,33 m2.
e Unidad de Actuacion 2: 11.390,90 m2.
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Considerando como precio de venta de las parcelas un precio de mercado

de 70 €/m2 seguUn precios en urbanizaciones de la zona ascenderia al total:

e Unidad de Actuacion 1:4.005,33 m2x 70 €/m2=280.373,10 €
e Unidad de Actuacion 2: 11.390,90 m2 x 70 €/m2 = 797.363,00 €

Valladolid, Febrero de 2.014
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PLAN PARCIAL
SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE

47315 PESQUERA DE DUERO (VALLADOLID

B) DI-Pl: PLANOS DE INFORMACION
Pl - 1. PLANO DE SITUACION Y CARACTERISTICAS:

Pl - 2. PLANO DE PLANEAMIENTO VIGENTE:
Pl - 3. PLANO DE ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Pl - 4. PLANO DE DOTACIONES URBANISTICAS:

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

EQUIPO REDACTOR
AGUNDEZ Y GARCIA ARQUITECTOS S.L.P.

ISMAEL AGUNDEZ BAJO / ALBERTO GARCIA HERRANZ
C/ Ferrari, 5-4°B 47002 - VALLADOLID
Tfno.: 983-374669 - Fax: 983-375298

E-mail: estudio@arquitectosag.es
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PLAN PARCIAL

SECTOR 1 DEL SUELO URBANIZABLE

47315 PESQUERA DE DUERO (VALLADOLID

E) DN-PO: PLANOS DE ORDENACION

PO -1.1. PLANO DE ORDENACION Y GESTION.

PO -1.2. PASOS PEATONALES, APARCAMIENTOS, CIRCULACION.
PO -1.3. PLANO GENERAL DE COTAS - I.

PO - 2.1. ESQUEMA GENERAL DE LA RED DE BAJA TENSION.

PO -2.2. ESQUEMA GENERAL DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
PO - 2.3. ESQUEMA GENERAL DE LA RED DE TELECOMUNICACIONES.
PO - 2.4. ESQUEMA GENERAL DE LA RED DE ABASTECIMIENTO.

PO - 2.5. ESQUEMA GENERAL DE LA RED DE SANEAMIENTO.

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

EQUIPO REDACTOR

AGUNDEZ Y GARCIA ARQUITECTOS S.L.P.
ISMAEL AGUNDEZ BAJO / ALBERTO GARCIA HERRANZ
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MANZANA
S 1-1 22 4.450,37 | 1.102,95 0
SUBTOTAL 22 4.450,37 | 1.102,95 0
MANZANA|——£tM | EL | EQ
n" Viv. m m m
2-1 0 0 962,03 2.064,98
2-2 21 3.862,60 0 0
2-3 15 2.928,50 0 0
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MANZANA 2-3\\
Sup. =2.928,50 m*
APL max. = 2.594,05 m?
n° viv. max = 15 viv. :

MANZANA 2-2
. Sup.=3.86260m*
" APL max. = 3.421,47 m?
N n°viv. max = 21 viv.

\ 2
\%

" MANZANA 2-1
Sup. =3.027,01 m? -\

" MANZANA 2-4
Sup. = 4.599,80 m?

APL max. = 4.074,48 m?
n° viv. max = 24 viv.

~ MANZANA 1-1
\_ Sup.=5.55332m2
APL max. = 3.676,50 m?
n° viv. max = 22 viv.

MANZANA |——
n- Vviv.

- 1-1 22 4.450,37 | 1.102,95 0
SUBTOTAL 22 4.450,37 | 1.102,95 0
MANZANA | EM EL EQ

n- viv. m m m
2-1 0 0 962,03 2.064,98
2-2 21 3.862,60 0 0
2-3 15 2.928,50 0 0
2-4 24 4.599,80 0 0
SUBTOTAL 60 11.390,90 962,03 2.064,98
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